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L Dotyczy: uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
s planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu po bylej

Koscitt pw. Sw. Stanistawa

i Sw. Waclawa trafostacji polozonego przy ul. Armii Krajowej w Swidnicy.

Katedra Diecezji Swidnickie]

W zalaczeniu przekazuje projekt uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu po bylej trafostacji polozonego przy ul. Armii Krajowej
w Swidnicy, celem skierowania jej do rozstrzygniecia przez Rade

Miejska.

o ) W slad za przekazana uchwala, przekazuje do wgladu Analizy
Kosciot Pokoju pw. Sw, Tréjcy
Wisany na lste UNESCO dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia

zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
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w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu po bylej trafostacji
potozonego przy ul. Armii Krajowej w Swidnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019r. poz. 506 z pdzn.zm.) oraz art. 14 ust.1i 2 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu po bytej trafostacji potozonego przy ul. Armii Krajowej w Swidnicy.

2. Granice obszaru objetego planem okre$la zatgcznik graficzny, stanowigcy integralng czesc
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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do uchwaly nr ...............
Rady Miejskiej w Swidnicy
ZANIA sisesiniasss: 2019r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu po bylej trafostacji

potozonego przy ul. Armii Krajowej w Swidnicy

Obszar proponowany do objecia zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w swoich granicach stanowi dziatki nr 583 i 584 obr. 5 o powierzchni 144 m2,
zabudowane budynkiem nieczynnej trafostacji.

Jest to teren potozony w obszarze, na ktérym obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach ulic Okulickiego ~ Skiodowskiej —
Sybirakéw w Swidnicy, zatwierdzonego uchwatg nr XLI/469/14 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27
czerwca 2014r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 161, z dnia 14 lipca 2014r., poz. 3206.
Przedmiotowe nieruchomosci przeznaczone sg w ww. planie pod teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka oznaczony na rysunku planu symbolem 2.E - urzgdzenia i sieci
elektroenergetyczne, w tym stacje transformatorowe.

Obecnie w granicach dziatek objetych planem zlokalizowany jest przedwojenny budynek,
nieczynnej juz trafostacji, ktéra zostata przeniesiona na tereny gminne przy ul. Grota Roweckiego.
Spoétka Tauron po wyprowadzeniu wszystkich urzadzen z omawianego budynku zbyta nieruchomosc
na rzecz osoby fizycznej, na wniosek ktérej przystapiono do opracowania zmiany planu. Wiasciciel
dziatek objetych planem, wnioskowal o zmiane przeznaczenia terenu z funkcji infrastruktury
technicznej na mieszkaniowa jednorodzinna.

Majgc powyzsze na uwadze, wnioskuje sie¢ o podjecie decyzji w sprawie przyjecia
przedmiotowej uchwaly. '
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Zatacznik do uchwaly nr...................
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
. DLATERENU PO BYLEJ TRAFOSTACJI
POLOZONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W SWIDNICY
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MIASTO SWIDNICA

Przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu po bytej trafostacji
potozonego przy ul. Armii Krajowej w Swidnicy

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

e Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

e Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium

wrzesien 2019r.



Analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium dla uchwaly
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu po bylej trafostacji potozonego
przy ul. Armii Krajowej w Swidnicy

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018r. poz. 1945 z pézn. zm.), przed podjeciem
uchwaty przez Rade Miejskg w Swidnicy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu po bylej trafostacji
potozonego przy ul. Armii Krajowej w Swidnicy, Prezydent Miasta Swidnicy wykonat
niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w swoich granicach stanowi dziatki nr 583 i 584 obr. 5, o powierzchni 144m?2,
zabudowane budynkiem nieczynnej trafostac;ji.

Jest to teren potozony w rejonie miasta, na ktérym obowigzuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach ulic Okulickiego —
Sktodowskiej — Sybirakéw w Swidnicy, zatwierdzonego uchwata nr XL1/469/14 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 czerwca 2014r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 161,
z dnia 14 lipca 2014r., poz. 3206. Przedmiotowe nieruchomosci przeznaczone s3a
w obowigzujgcym planie pod teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka i
oznaczone na rysunku planu symbolem 2.E — urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, w tym
stacje transformatorowe.

Rys.1. Wyrys z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach ulic Okulickiego —
Sktodowskiej — Sybirakéw w Swidnicy .



W granicach dziatek objetych planem zlokalizowany jest przedwojenny budynek
nieczynnej juz trafostacji, ktéra zostata przeniesiona do nowego obiektu zlokalizowanego na
tereny gminne przy ul. Grota Roweckiego. Spétka Tauron po wyprowadzeniu wszystkich
urzadzen z omawianego budynku zbyta nieruchomo$¢ na rzecz osoby fizycznej. Na obrét tg
nieruchomoscig Gmina Miasto Swidnica nie miata zadnego wptywu.
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Rys.2. Istniejgca zabudowa. Rys.3.Propozycja zagospodarowania dziatki objetej planem

W konsekwencji powyzszego, w dniu 31 stycznia 2019r., nowy wiasciciel dziatek,
ztozyt wniosek o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przeznaczenia terenu, wnoszac o wprowadzenie do obiektu trafostacji funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Rys.4. Propozycja zmiany funkgcji budynku.



Whasciciel dziatek uzyskat decyzje na lokalizacje zjazdu z drogi publicznej — ul. Armii
Krajowej oraz inne wymagane zapewnienia dostawy mediow. Dodatkowo wykonata analizy
i ekspertyze budowlang budynku pod katem mozliwosci wprowadzenia funkcji mieszkaniowej
do przedmiotowego obiektu.

Prezydent Miasta, w procedurze rozpatrywania wniosku o zmiane planu, wystapit
0 zajecie stanowiska do wtascicieli dziatek sgsiednich, na ktére zmiana funkcji obiektu bytej
trafostacji niewatpliwie bedzie miata wptyw, ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo.

Mieszkancy nieruchomosci sgsiedniej wyrazili neutralne stanowisko w stosunku do
proponowanych zmian.

Majgc powyzsze na uwadze trudnym jest wykazanie zasadnosci przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tak
niewielkiego obszaru. Zaletg takiego dziatania bedzie w konsekwencji zagospodarowanie
nieuzytkowanego budynku. Zatem decyzje ta pozostawia sie Radzie Miejskiej w Swidnicy,
ktéra ostatecznie decyduje o rozpoczeciu prac planistycznych.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy, zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 3 lipca 2009r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica stwierdzono, ze przedmiotowy teren potozony jest w strefie
D — mieszkaniowo ustugowej o symbolu na rysunku studium:

o 0 funkcji_gtéwne| U/MW- tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, z funkcjami towarzyszacymi funkcji gtownej: MN (tereny zabudowy
mieszkaniowa jednorodzinnej) — istniejace, US (tereny ustug sportu i rekreacji), ZP
(tereny parkéw i zieleni urzagdzonej) , KS1( tereny parkingéw), garaze istniejgce, ulice
lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowa, sieci i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;.

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sig, ze przewidywane rozwigzania,
co do docelowego sposcbu zagospodarowania tj. wprowadzenie funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, miesci sie w ustaleniach studium, gdyz mozna uznaé, ze teren objety
opracowaniem potozny jest w strukturze zabudowy mieszkaniowej i traktowany jest jako jej
uzupetnienie.

2. Materialy geodezyjne do opracowania planu

W trakcie przygotowywania materiatbw geodezyjnych do opracowania planu,
pozyskano mapy zasadnicze w skali 1:500, dla obszaru objetego projektem planu z
Powiatowego Biura Geodezji i Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz mapy
ewidencji gruntéw w skali 1:1000 z zasobow wiasnych Urzedu.

3. Zakres prac planistycznych

Ustalony zakres prac planistycznych nawiazuje do charakteru przedmiotu
opracowania planu i obejmowat bedzie:

1) Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem
prac nad projektem planu;

2) Wykonanie inwentaryzacji stanu wtadania;

3) Przygotowanie projektéw dokumentdw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;



4) Pozyskanie materiatdw wyjsciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy
innymi wnioskéw do planu, niezbednych analiz, studiéw itp;

5) Aktualizacja dokumentaciji ekofizjograficznej;

6) Wykonanie projektu planu z nastepujacym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

d) zasady ksztaltowania krajobrazu;

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej;

f) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

g) zasady ksztaltowania =zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

h) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszarbw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

i) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

j) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

k) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

[) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

m) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

7) Przygotowanie projektow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu
uzgadniania, opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

8) Wykonanie prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

9) Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

10) Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno - architektonicznej celem
zaopiniowania;

11) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

12) Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Zataczniki:
1. Zdjecie lotnicze obszaru opracowania;

2.Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy — plansza
Kierunki struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta;

3. Projekt zatgcznika nr 1 do uchwaty.

Sporzadzita: PRE‘Z(l EN STA
Marta Sliwiriska ,_; 2 g;
v
( }/Z Bza{u.ufoskaz-sm



zatacznik nr 1 do analizy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
. DLATERENU PO BYLEJ TRAFOSTACJI
POLOZONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W SWIDNICY
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| zatgcznik nr 2 do analizy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
. DLATERENU PO BYLEJ TRAFOSTACJI
POLOZONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W SWIDNICY

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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I zatgcznik nr 3 do analizy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
. DLATERENU PO BYLEJ TRAFOSTACJI
POLOZONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W SWIDNICY

Zatgcznik do uchwaty nr ........covveenneee,
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia .....c...cceuecu.....
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